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In der oberen Mainzer Strasse wird dieses Jahr zum funften Mal das Nachbar- Anlass
schaftsfest gefeiert. Ein Zeichen, dass die Anwohner die urbane Qualitat ihrer

Strasse wertschatzen und erhalten mochten. Dieses Ereignis haben wir zum

Anlass genommen, die Strasse und das dazugehorige Quartier naher zu

betrachten: wie sieht das Strassenbild, die Architektur und der Stadtebau

aus? Welche Probleme hat das Quartier heute und wie sind die Chancen fur

die Zukunft? Ein Sehtest.

Die Mainzer Strasse ist die wichtigste Ausfallstrasse der 6stlichen Innenstadt.
Sie zeigt exemplarisch einen Querschnitt durch die stadtische Baugeschichte
des Saarbrtcker Stadtteils St. Johann. Vom Obertor ausgehend gehoren die
Gebaude an der Kreuzung Bleich- / Mainzer Strasse zur zweiten, planmassigen
Stadterweiterung Sankt Johanns ausserhalb des alten Mauerrings gegen Ende
des 18. Jahrhunderts. Es folgen Gebaude der Griinderzeit, der Stadterweiterung
aus Anfang des 20. Jahrhunderts und endet in einem zeitgendssischen
Gewerbegebiet an der Peripherie.

Neben Stadtebau und Architektur spielt die Gestaltung des &ffentlichen Raums
eine wichtige Rolle fur das Erscheinungsbild einer Stadt. Bodenbelage,
Beleuchtung, Vegetation, vor allem aber eine Vielzahl von, meist nicht
aufeinander abgestimmter Elemente wie Banke, Poller, Schilder und
Werbeanlagen pragen den Charakter eines Strassenzuges. Die Ausstellung
will missratene und gelungene Ausstattungselemente aus Vergangenheit und
Gegenwart aufspiren und unternimmt den Versuch den Birger zur kritischen
Beobachtung zu animieren.

Die Ausstellung , Mainzer Sehtest” beschaftigt sich aber auch mit den
stadtebaulichen Herausforderungen und Perspektiven im Bereich der Mainzer
Strasse und gibt einen Ausblick, welche Entwicklung eines der wichtigsten
Wohnquartiere Saarbriickens nehmen kénnte.



Stadtbauliche Betrachtung eines duartiers

Die obere Mainzer Strasse feiert dieses Jahr ihr finftes Nachbarschaftsfest.
Anlass die Strasse und das dazugehdrige Quartier naher zu betrachten: wie
sieht das Strassenbild, die Architektur und der Stadtebau aus? Welche Probleme
hat das Quartier heute und wie sind die Chancen fir die Zukunft? Ein Sehtest.
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Bauentwicklung Obere/Mittlere
Mainzer Strasse

Obere Mainzer Strasse
Bereich mit der altesten Bebauung: 1792 angelegt auf Grundlage des
Stadterweiterungsplanes von Balthasar Wilhelm Stengel.

Rosenstrasse

Um 1870 entstandenes Ensemble, ehemalige Wohn- und Werkstattenstrasse
einheimischer Bauhandwerker und Architekten. Besonders qualitatsvolles
Beispiel historischer Saarbrtcker Bau- und Wohnkultur.

Obere Lauerfahrt

Spannungsreiche Mischung aus Grinderzeit, neue Sachlichkeit mit
expressionistischen Zlgen (Baujahr 1928, Architekt Weszkalnys) und 60iger
Jahre Bebauung.

Karlstrasse/Bismarckstrasse/Rosenstrasse
Heterogenes Ensemble aus ehemaliger Schillerschule von 1896, heute Museum
(Alte Sammlung), Wohnhdauser aus der Zeit von 1867 bis 1898 und
Abwasserpumpstation von Stadtbaumeister Peter Paul Seeberger 1955.

Paul-Marien-Strasse

Ensemble aus der Griinderzeit, Bebauung mit meist dhnlich reich-verzierten
Fassaden unterschiedlicher Stile wie in der Mainzer Strasse. Ehemalige
Vorgarten (wie heute noch in der Lessingstrasse anzutreffen) zugunsten des
Strassenausbaus aufgegeben.

Mittlere Mainzer Strasse

1870 bis 1909 entstandene Bebauung mit z.T. sehr feinmassstablichen
Werksteinfassaden aus der Zeit des Klassizismus und Jugendstils. Das Ensemble
ist durch einzelne unangepasste Neubauten bzw. Baullicken (z.B. Baumarktareal)
gestort.




Bauentwicklung Mittlere/Untere
Mainzer Strasse

Uhlandstrasse

Im nordlichen Strassenabschnitt Ensemble aus der Zeit der neuen Sachlichkeit
(um 1920-30). Im sudlichen Abschnitt herausragende Einzeldenkmaler des
Jugendstils.

Mainzer Strasse 95
Vormals Villa Sehmer, erbaut 1881, bzw. ehemaliges Saarberg Gastehaus mit
fur die Offentlichkeit nich zugangliche Parkanlage.

Mainzer Strasse 101-105

Spannungsreiches Ensemble aus ehemaligem Postgebaude (Wandgestaltung
“Brieftauben” von Rudolf Kaster 1955) und zwei Wohn- und Geschéftshauser,
1929 von Architekt Rudolf Brix und 1968 von Architekten Krauser/Kiwitter.

Arndtstrasse

Einheitlicher Strassenraum aus der Grinderzeit. Reprasentative Ecklésung an
der Mainzer Strasse (ehemaliges Hotel) von 1911. An der Grossherzog-
Friedrich-Strasse Bebauung mit turmartiger Eckbetonung aus der Zeit der
neuen Sachlichkeit (Baujahr 1929/30, Architekt Richard Rosprich), die im
Saarland selten anzutreffen ist.

Lessingstrasse
Einheitlicher Strassenraum aus der Grinderzeit mit begriinten Vorgarten

Hellwigstrasse

Auf dem Gelande der ehemaligen Ulanenkaserne befinden sich einige Bauten
mit denkmalpfegerischen Wert. Dazu gehért auch der Eisengitterzaun entlang
der Strasse.




Mittlere Mainzer Strasse Abschnitt Uhland-/ Boulevard
Arndtstrasse

Die stadtebauliche Situation von grossztgiger Qualitat (breiter Gehweg,

Baumreihe, Parkplatze) konnte eine Nutzung des Strassenraums zum Flanieren

und Verweilen ermoglichen. Derzeit gibt es kaum Angebote, z.B.

Aussengastronomie, in dieser Richtung. Trotz des Leerstandes einiger Ladenlokale

(Lidl, tirkischer Supermarkt) ist die derzeitige heterogene Nutzungsstruktur

(Designmaobel und - lampen, Gourmetrestaurant, Hotels, Biomarkt) ausbaufahig,

um auch als Anlaufstelle fir Freizeit- und Geschaftstouristen, die sich in den

umliegenden Hotels (Meran, Kaiserhof) aufhalten, zu dienen.

Mittlere Mainzer Strasse Abschnitt Arndt- Verkehrskorridor
/Hellwig-Strasse

Préagend in diesem Bereich ist die Konzentration von Dienstleistung (Sparkasse,

Post), welche von grossflachigem Einzelhandel (ehemalig Concord und Quelle)

durchsetzt ist. Durch den relativ geringen Anteil von leerstehenden Ladenflachen

zeichnet sich ein intaktes Nutzungsklima ab. Zur Bedeutung als Stadtteilzentrum

tragt die Haltestelle der Strassenbahn bei. Obwohl Parkhauser in den

Blockinnenbereichen (Concorde, Sparkasse) vorhanden sind, ist ein Mangel

an PKW-Stellplatzen fur Kurzparker feststellbar.

Untere Mainzer Strasse Abschnitt Hellwigstrasse/Am Ausfransung
Kieselhumes

Charakteristisch in diesem Abschnitt ist das heterogene Strassenbild, die auf

die Auflésung der stadtischen Dichte und Uberleitung in die vorstadtische

Struktur hinweist. In diesem Fall sind es grossflachige Verwaltungsanlagen

(Polizeikaserne und Landesbehdrden) im Zusammenspiel mit instabiler Geschafts-

und Gewerbenutzung mit hohem Anteil an Leerstand.



Obere Mainzer Strasse

Abschnitt Bleichstrasse/Rosenstrasse/Neugdsschen
Schwerpunktnutzung dieses Bereiches ist die Gastronomie, erganzt mit Hotel
(Leidinger), Kino (Filmhaus), Veranstaltungshalle (Garage) und Kultur (Galerien,
Museen). Trotz vereinzeltem Leerstand kann der Strassenabschnitt als attraktiv
eingestuft werden. Jedoch stellt der Neubau an der Mainzer-/ Rosenstrasse
eine verpasste Chance dar, da er im Erdgeschoss keine Ladenflachen anbietet
sowie eine mindere architektonische Qualitat aufweist und somit nicht zur
Belebung der Strasse beitragt.

Obere Mainzer Strasse Abschnitt Rosen-/Paul-
Marien-Strasse

Der Strassenabschnitt hat Potential fur eine hdherwertigere Nutzung. Einige
Laden mit speziellem Angebot (Antiquitaten, Woll- und Lederwaren) haben
sich in diesem Bereich schon niedergelassen. Zwar ist die Umnutzung des
Johannishofes ungeklart, jedoch bietet das leerstehende Gebaude teilweise
Raum fur kreative Zwischennutzungen fur Clubs und Bars, die neues junges
Publikum in das Quartier anlocken.

Gastronomie &
Kultur

Tradition &
Wandel

Mittlere Mainzer Strasse Abschnitt Paul-Marien-

/ Uhlandstrasse

Mischnutzung mit besonderem Vorkommen von Gastronomie (Nachtclubs)
und Fachhandel. Trotz intakter Geschaftsstruktur zeichnet sich ein zunehmender
Ladenleerstand ab, welcher in Richtung Kreuzung Mainzer/ Uhlandstrasse
zunimmt. Die an dieser Stelle sich abbildende platzartige Aufweitung der
Mainzer Strasse wird von den Geschéften nicht genutzt, zudem der Strassenraum
von einer ungeordneten Strassenausstattung (Poller, Sitzbanke, Fahrradstande)
und technischen Infrastruktur (Sicherungskasten, Parkscheinautomaten,
Millcontainer) verunstaltet wird. Der Baumarkt fordert zwar zusatzlich das
Durcheinander des Strassenbildes, stellt jedoch fiir das Quartier einen wichtigen
Anziehungspunkt dar, sowohl fir Auswartige als auch die direkte Nachbarschaft.

Bunte Mischung



Nutzungsllcke Einmindung Rosenstrasse

Vom St.Johanner Markt kommend ist der Fussganger Uber die lebendige
Vielfalt der Mainzer Strasse Uberrascht. Auch wenn das anspruchlose
Gehsteigpflaster aus Betonverbundstein und der kimmerliche Baumbestand
nicht gerade einladend wirken, so ist er dennoch neugierig, was ihn im
hinteren Teil der Strasse erwartet, denn die imposanten Grinderzeitfassaden
in der Ferne vermitteln eine vielversprechende grossstadtische Atmosphare.
Aber schnell wird der Gang, kurz vor der Einmundung Rosenstrasse, durch
qualitatslose Architektur gestort. Auf der Stdseite in Form einer banalen
Bebauung aus den 1980iger Jahren und gegenlberliegend ein Wohnhaus
aus jungste Zeit. Bei beiden Bauten ist der rein spekulative Charakter
unUbersehbar, was sich auch in den fehlenden Ladenflachen im Erdgeschoss
ausdrickt. Diese empfindliche Nutzungslicke hat eine negative Auswirkung
auf die Attraktivitat in diesem Strassenabschnitt zur Folge.

Zasur Paul-Marien-Strasse

Obwohl dieser Strassenabschnitt die qualitatsvollste Griinderzeitarchitektur
aufweist, stellt die starkbefahrene Paul-Marien-Strasse fur Fussganger das
grosste Hemmniss dar, den Gang in die mittlere Mainzer Strasse fortzusetzen.
Zudem ist der Strassenraum durch eine Vielzahl von Elementen verunstaltet:
angefangen mit dem (unvermeidlichen?) Schilderwald Gber zuplakatierten
Verteilerkdsten mitten auf dem Gehsteig bis zu den verschmutzten
Parkscheinautomaten, die als ungewollte Sammelstationen fur gelbe Mllsacke
dienen. Nicht vorbildlich geht auch das Umweltministerium vor, indem es eine
Luftmessstation ohne jeglichen Gestaltungsanspruch in den Strassenraum
platziert hat.

Strassenraumverbreiterung und Achsenverschwenkung
Hohe Uhlandstrasse

Die Mainzer Strasse, die im Stadterweiterungsplan von 1792 auf den Halberg
ausgerichtet wurde, findet auf Hohe der Uhlandstrasse den Endpunkt ihrer
Strassenflucht. Hier bildet eine architektonisch banale Hotelfassade aus den
1970iger Jahren den Strassenraumabschluss. Bedingt durch die Verschwenkung
der Strasse entsteht eine platzartige Strassenraumverbreitung. Keine der
Nutzungen, z.B. Gastronomie reagiert auf diese stadtbauliche Auffalligkeit,
lediglich dominieren an dieser Stelle die Papier- und Altglascontainer sowie
die Abfallberge der Gelben Sacke.

Strassenboulevard bis Einmlindung Arndtstrasse
Ab der Uhlandstrasse erhélt die verbreitete Mainzer Strasse Boulevardcharakter:
breite Gehsteige, begleitet von einer geschlossene Baumreihe auf der Nordseite.
Viel Potential dieses Strassenabschnitts bleibt unge-nutzt (nur zwei
Gastronomiebetriebe mit Aussenausschank). Mit dem Nebeneinander von
Tankstelle und imposanter Villa weist die Stdseite schon die ersten
stadtebaulichen Briiche auf, wahrend gegeniber die Einmindung der
Arndtstrasse eine bauliche Akzentuierung durch eine griinderzeitliche Ecklésung
aufweist.




Blockinnenbereiche

Das »Gesicht« des Quartiers wird von den Bauten aus der Griinderzeit um
1900 bestimmt, dazu zahlen Uber 2/3 aller Gebdude. Es sind meistens
Mehrfamilienhéduser der Blockrandbebauung, aber auch viele Werkstatt- bzw.
ehemalige Fabrikationsgebaude im Blockinneren. Dort ist die Bebauung meist
sehr ungeordnet. Die Qualitat der Blockinnenbereiche, hdngt von der Dichte
ab. Bei kleinteiligen Grundstuckszuschnitten, die viel zwischen Mainzer- und
Bismarckstrasse anzutreffen sind, ergeben sich haufig problematische
Situationen, z.B. mangelhafte Besonnung der Wohnungen durch zu dichte
Bebauung. Dagegen sind die Grundsttickszuschnitte zwischen Mainzer- und
Grossherzog-Friedrich-Strasse grosser. Hier herrscht in den Innenbereichen
meist eine 1 bis 2-geschossige Bebauung vor, bei der eine ausreichende
Besonnung eher gewahrleistet werden kann.

Die Nutzung der Hofe

Durch vermehrten Wegzug vieler Handwerksbetriebe aus den
Blockinnenbereichen in den letzten zwei Jahrzehneten hat sich fur die Hofe
ein Bedeutungswandel ergeben: friher eng, schlecht besonnt, laut und
heruntergekommen, kénnen Innenhofe heute neue Raume flr interessante
und kreative Blro- und Wohnnutzung bieten. Vereinzelnt sind Umnutzungen
und Qulitatsverbesserungen anzutreffen: als Beispiel fiir Gastronomie sind die
Innenhofe der oberen Mainzer Strasse zu nennen (Zapata, DaToni, Hotel
Leidinger), in der mittleren Mainzer Strasse befinden sich Buros und Werkstatten
in sanierten Fabrikationsbauten (Nr. 29 und 46). Jedoch Uberwiegt immer
noch ein schlechter Bauzustand, z.B. im Bereich zwischen Paul-Marien- und
Goethestrasse und/oder die grossflachige Nutzung als Parkplatz, z.B. Nr.5 und
32-34 (Saarlandversicherung).

Der Park des Gastehauses

Zum Gastehaus der ehemaligen Saarbergwerke (heute DSK), gehort eine
Parkanlage, die Uber alten, gut gepflegten Baumbestand verfugt. Der Park
ist mit einer unansehnlichen Mauer abgesperrt und fiir die Offentlichkeit
unzuganglich, obwohl die DSK ihn seit Jahren nicht mehr zu Reprasentions-
zwecken benotigt. In Anbetracht der Tatsache, dass die DSK grdsstenteils
durch die Allgemeinheit subventioniert wird, ist eine Offnung fur 6ffentliche
Nutzung anzustreben. Die bisher vom Eigentimer vorgebrachten Vandalismus-
bedenken kénnten durch die Beschrankung auf Tagoffnung (wie beim Johannis-
garten) entkraftet werden. Die Grunflache ware ein wichtiger Faktor fur die
Wohnortwahl von Familien in der Stadt.




Szenario A Leitbild-
Offensiv wird von Politik, Verwaltung und Burgerschaft die Frage nach dem diskussion
Leitbild fur das Quartier angegangen. Bisher passive Akteure (Land, Private) = positive
werden animiert, sich an der Diskussion der Stadtentwicklung zu beteiligen. Stabilisierung

Durch gemeinschaftliche Projektentwicklung (z.B. Public Private Partnership)
werden Impulse fur eine positive Stabilisierung des Quartiers in Gang gesetzt.

Szenarien | 2005 | 2010

|Leitbi1ddiskussion
|= positive Stabilisierung

Laisez Faire
= negative Trendverstdrkung

Szenario B Laissez Faire
Der Fokus der 6ffentlichen Wahrnehmung ist einseitig auf das Projekt Stadtmitte = negative
am Fluss gerichtet. Politik und Verwaltung reagieren, statt kreativ zu handeln. Trendverstarkung
Untaugliche Planungsinstrumente dienen der Beruhigung und kénnen die

negative Trendverstarkung von Leerstand und abnehmender Bevolkerung (vor

allem Familien) nicht aufhalten.



Mittlere Mainzer Strasse

Seit einigen Jahren sucht die Baumarkt-Kette »Bauhaus« aus Mannheim einen
neuen Standort ausserhalb der Innenstadt, um durch Verkaufsflachen- und
Stellplatzausdehnung im Kampf um Marktanteile gegentber der Konkurrenz
bestehen zu kénnen. Die Tage eines zentralen und nicht nur bei Autofahrern,
sondern auch bei Fussgangern und Radfahrern beliebten Baumarktes sind
gezahlt. Welche Nutzung folgt danach auf dem Gelande der um 1910
entstandenen Zentralgarage? Per Bebauungsplan ist die Flache fur Sonder-
nutzung festgeschrieben, d.h. ohne Anderung sind Wohnbau- oder Lebens-
mittelverkaufsflachen ausgeschlossen. Bei der derzeitigen Abwanderungs-
tendenz des Einzelhandels aus den Innenstadten, ist ein langerer Leerstand
einer grossen Immobilie zu beflrchten. Dies kann zu einer Verédung des
Strassenabschnitts fUhren, falls nicht frihzeitig Nutzungsperspektiven fur die
Flache entwickelt werden.

Baumarkt-Areal

Untere Mainzer Strasse

Seit Jahrzehnten halt das Bundesland Saarland gréssere Flachenreserven im
Bereich der ehemaligen Ulanenkaserne. Verschiedene Nutzungskonzepte
(Innenministerium, Erweitung Polizeikaserne) sind inzwischen tberholt. Nach
Wegzug einiger Landesbehérden gegen Jahresende entsteht neuer Umnutzungs-
druck. Eine Chance, das Areal im Sinne einer Stabilisierung der Innenstadt-
entwicklung zu nutzen, tut sich auf und sollte auch von der Stadtverwaltung
und Politik angegangen werden.

Landesamter
(Ehemalige
Ulanenkaserne)



Alle reden von der "Stadt am Fluss”, dem stadtebaulichen GroBprojekt der von Sabine Graf
Stadt Saarbrticken. Das ist aktuell und wichtig, doch Stadtebau findet auch in der
jenseits der groBen Leuchtturmprojekte statt, erinnert der Architekt Igor Torres. Saarbrlicker
Zusammen mit seinem Partner Carsten Diez hat er im eigenen Buro "baubar" Zeitung Nr. 213
bereits seit vielen Jahren den Blick auf den 6ffentlichen Raum gerichtet und von 13.09.2005
immer wieder die Ergebnisse in Aktionen und Ausstellungen aufgearbeitet.

lhr "Mainzer Sehtest” richtet derzeit den Focus auf die unweit des in der

UhlandstralBe gelegenen Biiros verlaufende Mainzer StraBe. Stadtebau ist nie

nur der groBe Plan, sondern muss sich auch in der Auseinandersetzung mit

Kleinteiligem beweisen, begrtindet Igor Torres das Projekt. Kurzum: Wer

sorgfaltig im Kleinen ist, dem gelingt auch das GroBe. Denn eine Stadt lebt

durch Beides. Am Beispiel der Mainzer StraBe machten Diez und Torres ihre

Bestandsaufnahme, die sehr bald eines zeigt: In der StraBe bildet sich die

Stadtgeschichte zwischen Stengel-Planung in der Hohe des St. Johanner

Marktes bis zum zeitgenossischen Gewerbegebiet im Umfeld der Ostspange

ab. Anders und durchaus mit Sympathie firs Umfeld gesagt: "Kraut und

Ruben”. Mit dem Fotoapparat hielten die beiden Architekten die Vielfalt der

Gullideckel, des Bordsteinbelags, FuBabstreifer und sogar noch "Radabweiser”

fest, aus der Zeit, als noch Kutschen durch Hoftore fuhren. Diese Eindricke

versammelt die eine Seite der groBBen Wandtafel. Ihre andere Seite nimmt

Gewerbe, Wohnen, Verkehr und Freizeit entlang der StraBe in den Blick. Die

Mischung von Gewerbe und Wohnen stimmt und macht eine "relativ gesunde

Infrastruktur” aus, fasst Igor Torres zusammen. Aber der allgegenwartige

Leerstand von Geschaften herrscht auch hier. Auch die Anwohnerzahl in der

StraBe ist von 1989 mit 996, auf 1.994 mit 1.057 gestiegen und 2004 auf

940 Anwohner gefallen.

Diese Zeichen zu erkennen, daflr sorgt der "Mainzer Sehtest”. Dies hinnehmen

oder etwas dagegen bzw. fir eine Stadt mit Lebensqualitdt zu tun, das ist die

Frage die Diez und Torres mit dem "Mainzer Sehtest” an die Stadt, aber auch

an ihre Bewohner stellen. Ihre Vorschlage wie Wohnen, Arbeiten und eine

zeitgemaBe Stadtmablierung aussehen kénnen, fehlen nicht. Die "Schaubar”,

der Ausstellungsraum des Duos "baubar” wird seinem Anspruch gerecht, ein

Forum und Laboratorium fur Stadtgestaltung zu sein. Anhand von Fragebtgen

kénnen die Bewohner ihre Antworten auf die Frage "Was will ich fur eine

Stadt” formulieren. Die Ergebnisse werden im Zweiten Teil des "Mainzer

Sehtests” vorgestellt.
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